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RESUMEN DE LA OFERTA

Tamano de la oferta: USD 20 MM
(ampliable hasta el maximo del programa)

D L M X J V S

Difusion 1 2 3 4 5
CLASE XXXVI B Licitacion 6 7 8 9 10 11 12
B Liquidacién 13 14 15 [46) 17 |18

Moneda: Dolar linked 20 21 22 23 24 25 26
27 28

Tasa y pago de interés: Fija a licitar - semestral Listing: BYMA y MAE

Vencimiento: 36 meses Ley de aplicacion:  Ley Argentina

Capital de trabajo y

Amortizacion: Bullet Uso de los fondos: ) o
refinanciacion de deuda

Forma de integracion: Pesos al FX 3500 Colocadores:

Precio de emisi6n: 100% Valor Nominal Wiivoecaio E#BACS  &santander [DIEITEEY

Calificacion: AA (arg) FIXSCR S.A BALANZ (ses Traoing || @ Facimex

Monto minimo de suscripcion: USD 150 x USD 1,00 ﬂ JARPARTNERS  Banco Provincia ‘n




SOBRE CRESUD

@ COMPANIA AGROPECUARIA LIDER EN LATAM

Administrando un portfolio de 800k ha en Argentina, y en Brasil,

Paraguay y Bolivia a través de nuestra subsidiaria Brasilagro.

PORTFOLIO DIVERSIFICADO

Exposicion a campos en Argentina, Brasil, Paraguay y Bolivia

minimiza el riesgo del negocio agropecuario.

PIONERA EN REAL ESTATE AGROPECUARIO

Agricultores de ultima generacién con historial probado en la

rotacion del portfolio. Management con gran experiencia vy

habilidades Unicas.

CONTROLANTE DE IRSA
Mayor compaiia de real estate diversificado que administra un

portfolio de renta de mas de 500k m2 de ABL en Argentina.
SOLIDO TRACK RECORD EN EL MERCADO DE
CAPITALES

Listada en BYMA desde 1960 (CRES) y en NASDAQ desde 1997

(CRESY). Primer compaifiia agricola Argentina en estar listada fuera

de Argentina.



ESTRUCTURA DEL GRUPO Y ESTRATEGIA

d
CRESUD
‘ NEGOCIO URBANO
‘ NEGOTO AGROPECUARIO (proforma fusién IRSA-IRCP)
100% 39,4% 53.7%
Campos en =
ARGENTINA br aSIIagr 07) .
50,1% 17’7% I R s A
() fyO =|Agrofy

PRODUCCION REAL ESTATE SERVICIOS SEGMENTO SEGMENTO SEGMENTO
AGROPECUARIA AGROPECUARIO AGROPECUARIOS RENTA DESARROLLOS FINANCIERO

SUSTENTABILIDAD
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EVOLUCION PORTFOLIO AGROPECUARIO

EXPANSION A BOLIVIA CO':Z::—(')DI\?:L'ON
EXPANSION A BRASIL Y PARAGUAY

Miles de hectdreas

brasilagro)®

NYSE.
865

885 830
842 861 g5y %7
; I I
+15%
CAGR
3//‘//! N B B B EE N .

1936 1960 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 5

OPTIMIZACION DEL
PORTFOLIO EN ARGENTINA

Fundacién Follow on Follow on
‘ usbD 64 M usD 92 M

854
832 850
726
TOMA DE CONTROL
POR MANAGEMENT
564
Mr. Eduardo Elsztain assume como Presidente
y Mr. Alejandro Elsztain como CEO en 1994
CRESY 477 468 468 se
LISTED 430 437 4o
395
346 346
325
é
CRESUD
IPO Brasilagro  Follow on
uUsD 276 M USD 288 M
&ABCBA
20




PORTFOLIO AGRICOLA REGIONAL

Brasil
154.092 ha 133:‘
20% g
brasilagroX? 8

RN
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)VAL
Bolivia In s i Hectareas
9.875 ha iz ¥ 879.900
1% -
. 5 (Propias, Reservas
brasilagro alquiladasy en
concesion)
. Paraguay
N o 59.585 ha
9 Y5909 '
V .‘éar > 8%
Argentina " & bt brasilagro)?
536.518 ha PRA
71% Na e
dxn RN Argentina
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SECTOR AGROPECUARIO COYUNTURA Y PERSPECTIVAS
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MAIZ: EEUU y Mundo Ratio Stock / Consumo PRECIO DE LA TIERRA EN ZONA NUCLEO (USD/HA)
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TRACK RECORD PRODUCTIVO

PROPIAS + ALQUILADAS (miles de Has)

+171%

937 923 929 ggs5 900

923 898 870 g49 g1g 867 885 880

862

+1.500%

Record

751

518 581
497 499 467 459 452 434 a1

9 393

325 36
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PRODUCCION DE GRANOS (Miles de Tn)

Historico
Paraguay
2 212213 Bolivia

179

20
183 200

74 g5 82
47 46 37 44
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95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22E

PRODUCCION DE CARNE (Miles de Tn)

+6.392%

813 828 844

FY FY FY FY FY FY FY FY FY FY FY FY FY FY FY FY FY FY FY FY FY FY FY FY FY FY FY
95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

+228%
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M 63k cabezas



TRACK RECORD EN VENTA DE CAMPOS
VENTA DE CAMPOS (USD MM)

CAMPOS VENDIDOS / ANO HA VENDIDAS / ANO PORTFOLIO VENDIDO / ANO CRESUD

17.000 3.0% e

Altonari q io do Meio

(Correntina)

brasilagro brasilagro)?
(11Q 22) (11Q 22)

Fecha de venta Diciembre 2021 Octubre 2021 Septiembre 2024

Total: 4.573 Total: 2.566 Total: 1.157

Area (hectéreas) Productivas: 2.859 Productivas: 1.537 Productivas: 1.157

Precio de compra +

CAPEX BRL 40,0 MM BRL 31,3 MM

Preclodeventa  pp) 4351 \M  BRL3360MM  BRL253,0 MM
nominal

Campos

FY10 FY11l FY12 FY13 FY14 FY15 FY16 FY17 FY18 FY19 FY20 FY21 6M22




INVERSION EN BRASILAGRO brasilagro)?

PRINCIPALES ACONTECIMIENTOS 2021

NAV
Q0,00 |-=-==-mmmmmmmmmm e e e n e e memeemeeememeeneeeeeneena
3 41
35,00 Precio .|.370
33,7 34 actual A
30,00 30,8 30
+54,5%
25,00
22 22
20,00 21 Strike price
15,00
'9 0'9 Q'»Q 0’9 Q'»Q '»% o & PSS s 0’9’ Q'»” Q'»“ \/\\ '»” R Q'»'\’ 50’ Q'»\'
> \\ q,\ o o % % o) A o) ,.vb
TENENCI vornconncs s I o [ cccoon | 227 renencae
BRASILAGRO DE BRASILAGRO EL MERCADO WARRANTS MERCADO BRASILAGRO
Jun-2020 USD 31 MM USD 10 MM USD 61 MM USD 3 MM “un-2021 39,4%

POSICION

VALOR DE MERCADO PARA CRESUD (USD MM) VALOR NETO DE LOS ACTIVOS PARA CRESUD (USD MM) FINANCIERA
+141% 227 Ganancia Neta +160% 320 Ganancia Neta

T 41 delainversion /’ — U delainversién

N
94 s ” 133 —-_—-:1' 92 123 A 197 ______:1' Deuda 109,7

o B Inversion s 92 Inversion bruta

Jun-20 Jun-21 Jun-20 Jun-21 Deuda neta -54,1

=\ 4




INVERSION EN FYO
fyo

SERVICIOS COMERCIALES AGRICOLAS

EVOLUCION DE TONELADAS COMERCIALIZADAS
(Miles)

Trading Market Share CAGR: 18%

2014-2015 Proy 21-22 mmm——— —-~__$

3,8% 9,6%
2,3% 5,8% e
1,8% 4,3% ,,/'
g IR
© ¢ LN )
EVOLUCION EBT EMISION DE PRIMERA ON EN MERCADO DE CAPITALES LOCAL
(USD MM) (OCTUBRE 2021)

RECORD
14,6

06/07
07/08
08/09
09/10
10/11
11/12
12/13
13/14
14/15
15/16
16/17
17/18
18/19
19/20
20/21

> &
°s
o

Ddlar linked *  AA-(ARG)
* Vencimiento en dos afios

USD 12’3 MM e Uso de fondos: inversion en
activo fijo y capital de
. a tasa 0% trabajo

2014/15 2015/16 2016/17 2017/18 2018/19 2019/20 2020/21
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INERSION EN AGROFY

PIONEROS EN E-COMMERCE AGRICOLA

= Agrofy

Nueva ronda de capital por USD 29 MM (Dic-21) I

VALUACION DE LA COMPANIA EXPANSION EN LATAM
(USD MM)

CRESUD
20,7%

1.853.637

EEFERE cresup

Anterior

INGRESOS (usD)

7~ 3.201.135

- N~
om0 429 RO USO DE FONDOS
7 Inversores: ]
-Accionistas actuales 104 * S:ﬁ;gﬂg;ﬁg?]\/\/th
(inc. CRESUD)
-Nuevo inversor extranjero (35%) «  Improvement of
) platform
transactionality
CRESUD . .
Valor de 17,7% Ve «  Fintech solutions
Mercado para Mercado para development
CRESUD

Actual

VISITAS ANUALES (Mm)

CONTACTOS MENSUALES

31,4 871.541 857.805

607.884

= Agrofy §
2023 ; o
-’*ﬂ
= Agrofy

- Central
e Hub
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CENTROS
COMERCIALES

INVERSION EN IRSA

LIDER EN REAL ESTATE DE ARGENTINA

v" 30 aiios adquiriendo, desarrollando y operando real estate
v’ 25 aiios listada en NYSE con acceso al mercado de capitals internacional

v’ Portafolio de renta de mds de 500.000 m2 de ABL

RENTAL PROPERTIES

Lider en el negocio de centros comerciales y oficinas en Argentina

Propietaria de 3 hoteles premium en Argentina

(BYMA:CRES ; NASDAQ:CRESY)
53,7%

DEVELOPMENT PROPERTIES

— T ] ~20 mm de m2 en reservas de tierra para futuros desarrollos de usos
IRSA C T 1
(BYMA:IRSA ; NYSE:IRS) I 1 I 1 I mixtos en Argentina. Capacidad para duplicar el portfolio de renta
actual.
OFICINAS HOTELES COSTA URBANA'Y 29.9%
OTRAS RESERVAS . Propietaria de Costa Urbana (ex Santa Maria del Plata) — 900mil m2
e W o Hipotecario premium para desarrollo en Puerto Madero (BA).

Inversidon en Banco Hipotecario (30%) — sinergias potenciales con el

desarrollo del crédito hipotecario en Argentina

13



SEGMENTO DE RENTA - 25 PROPIEDADES

SHOPPINGS OFICINAS HOTELES
15 67% 7 10% S 718

# Centros comerciales # Edificios de oficinas Hoteles premiumien Argentina .
Market Share en CABA Market Share en CABA Hoteles premium eniArgentina habitaciones

336.000 109.000 /79.000

m2 de ABL M2 de ABL

Sop=

ssssss

w A o,

BRRRR

AERERRRAREW

® Area Norte Corporativa en expansion
Centro de Negocios

= Ubicacion AAA

" Centro de Back Office




San Martin (provincia

1

eBA

Caballito (CABA)

PROPIEDADES PARA
DESARROLLOS DE USOS MIXTOS

18 17,4

# Reservas de tierra

900k m2

PROYECTO COSTA URBANA
Puerto Madero — CABA

Superficie total
(mm de m2)

6,2

Superficie construible
(mm de m2)

Capacidad para casi duplicar el actual portfolio de renta

T

Proyecto Costa Urbana (CABA)

5

#

L%Iaf&?brovincia de BA)

l.xrw ) { 7 ”




.4 Performance financiera
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EVOLUCION DEL EBITDA DE CRESUD

(USD MM)

POR SEGMENTO TOTAL

B ursanO

AGROPECUARIO

e 224
200
174
165
75 93 105

277

139 i 114

POR SEGMENTOS DEL NEGOCIO AGROPECUARIO

B rroDUCTIVO

VENTA DE CAMPOS

OTROS

-
=4

FY 17 FY 18 FY 19 FY 20

105
93

FY 17 FY 18 FY 19 FY 20

FY21 6M22

139
11

| 114
30 10

FY 21 6M 22

17



VALOR NETO DE LOS ACTIVOS(1) &

CRESUD
(USD MM - DICIEMBRE 2021)

LTV 24,1%

127 '

= .
|

I

|

|

I

|

I

|

|

I

|

|

I

|

|

NAV IRSA NAV BrasilAgro Campos en Otras inversiones + | NAV
Argentina Activos bioldgicos

1- Activos y pasivos ajustados por tenencia. Deuda al 31 de diciembre de 2021 18



DEUDA INDIVIDUAL

(USD MM)

EVOLUCION DE DEUDA NETA

—
—
=
_—
—
—
—
—
—
—
—
—
—
—
—
—
—

FY 19 FY 20 FY 21 1Q 22

ESQUEMA DE AMORTIZACION

FY22

FY23

FY24

CRESUD

FY25

19



TRACK RECORD DEL GRUPO
EN LOS MERCADOS DE CAPITALES

# DE TRANSACCIONES 0 | MONTO EMITIDO — VEHICULOS LISTADOS
il I | ’." .
= b E‘ New York, Buenos Aires,
+200 +USD 18 n 5 & Sao Paulo
rRs IRSA IPO @ APSA IPO (luego IRCP) @ CRESUD @ LIABILITY
MANAGEMENT
BA & NY LISTING & BA & NY LISTING FOLLOW ON
NYSE LISTED USD 288 MM Tender offer IRSA bonds
. APSA & IRSA CONVERTIBLE New IRCP USD 360 MM bond
%’:‘% BYMA %:..:% BYMA NOTES Expansidn regional ew IRC on
b IRCP 8% SPO USD 138 MM

@ @ 2008 2012

REFINANCIACION DE

CRESY LND
CRESUD US LISTING N ASSAD BRASILAGRO IPO @mma BRASILAGRO US ) DEUDA
Followon | “'5TE° UsD 276 MM | @ Novo LISTING | NYSE CRESUD USD 246 MM
USD 92 MM ® Company Foundation @ ‘remonsm ® IRSA USD 227 MM @

HISTORIA DE NO DEFAULT

AUn en la crisis financiera
argentina de 2001

EMISIONES LOCALES
@ DOLLAR LINKED

USD 265 MM

CANIJES ON (Norma BCRA)
USD 148 MM
PANDEMIA COVID-19

2020

AUMENTOS DE CAPITAL
BRASILAGRO USD 93 MM

CRESUD USD 45 MM
IRSA USD 29 MM

EMISIONES DE DEUDA LOCAL ©
Y CANJES ON (Norma BCRA)

USD 255 MM

20
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